Zastupitelstvo obce Doubravy, jako pfislusny spravni organ ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona
¢. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale je ,stavebni zakon®), ve znéni pozdéjSich
pfedpist, ve spojeni s Casti Sestou - § 171 a nasl. zékona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdgjSich
predpist (dale jen ,spravni fad“), podle § 54 odst. 2 stavebniho zakona, za pouziti ustanoveni § 13 a pfilohy ¢&. 7
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
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Spravni organ, ktery uzemni plan vydal:
Zastupitelstvo obce Doubravy

Pofizovatel: Magistrat mésta Zlina
Jméno a pfijmeni: Ing. Lenka Kocourkova
Funkce: pofizovatel uzemniho planu
Podpis:
Razitko:

evidence lUzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdgjSich predpis

CASTI.

vydava

Uzemni plan Doubravy

Obsahujici:

All - Textovou ¢ast Uzemniho planu Doubravy, ktera je nedilnou sougasti tohoto opatfeni obecné

povahy jako pfiloha €. 1

Alll Grafickou éast Uzemniho planu Doubravy, ktera obsahuje tyto vykresy a ktera je nedilnou
soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha €. 2
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Viykres zakladniho Clenéni uzemi
Hlavni vykres
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CASTII.

Odtlivodnéni

Obsahujici:

- B/l Textovou éast odiivodnéni Uzemniho planu Doubravy, ktera je nedilnou soucasti odlvodnéni tohoto
opatfeni obecné povahy jako pfiloha €. 3

- B/ll Grafickou &ast odivodnéni Uzemniho planu Doubravy, ktera obsahuije tyto vykresy a ktera je nedilnou
soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha €. 4

B/Il.1 Vykres SirSich vztahu 1:100 000
B/lI.2 Koordinacni vykres 1:5000
B/Il.3 Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu 1:5000

CASTIIL.

Ukoncéuje platnost

Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Doubravy, ktery byl schvalen Obecnim zastupitelstvem v Doubravach dne
30. 4. 1996, jehoz zavazna Cast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou €. 2/1996, véetné jeho zmén a to ke dni
nabyti u€innosti tohoto opatfeni obecné povahy.
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l. POSTUP PROJEDNANI

A.  PORIZENi UZEMNIHO PLANU

O pofizeni Uzemniho planu Doubravy rozhodlo Zastupitelstvo obce Doubravy v souladu s ust. § 44 pism. a)
stavebniho zakona dne 3. 5. 2021 usnesenim ¢. 26/2021.

Zastupitelstvo obce Doubravy povéfilo starostu obce Ing. Jifiho Sulaka ke spolupréaci s pofizovatelem Uzemné
planovaci dokumentace.

Obec pozadala Magistrat mésta Zlina, stfedisko Uzemniho planovani, o pofizeni Uzemniho planu Doubravy
dopisem ze dne 18. 5. 2021.

Uzemni plan Doubravy Fesi celé Gzemi obce vymezené katastralnim (izemim Doubravy.

B. NAVRH UZEMNIHO PLANU

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce zpracoval pofizovatel dle ust. § 47 odst. 1 stavebniho zakona navrh
zadani Uzemniho planu. V navrhu zadani stanovil hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu tzemniho planu.
Pofizovatel navrh zadani Uzemniho planu zaslal dotéenym organum, sousednim obcim a krajskému Ufadu.
Zaroven navrh zadani dorucil vefejnou vyhlaskou v souladu s ustanovenim § 47 odst. 2 stavebniho zékona. Na
zakladé vysledku projednani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem upravil navrh zadani a prediozZil jej
dne 27. 1. 2022 ke schvaleni Zastupitelstvu obce Doubravy.

Zadani uzemniho planu schvalilo Zastupitelstvo obce Doubravy dne 7. 2. 2022 usnesenim ¢&. 109/2022. Timto
usnesenim Zastupitelstvo uloZilo uréenému zastupiteli zajidténi zpracovani navrhu Gzemniho planu.

V souladu s ustanovenim § 50 odst. 2 stavebniho zakona se dne 22. 9. 2021 konalo na Magistratu mesta Zlina
spolecné jednani o ndvrhu Uzemniho planu Doubravy (dale jen ,navrh Gzemniho planu®). Dotéené organy mohly
do 30 dnd od spoleéného jednani uplatnit sva stanoviska, sousedni obce v téze Ihité pfipominky.

Dale pofizovatel dorucil navrh zemniho planu vefejnou vyhlaskou od 22.11.2022 do 7.1.2023. Do 30 dn(i ode
dne doruceni tj. do6.1.2023 mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky.

Stanovisko nadfizeného organu

Vlydano dne 15.3.2023 €. j. KUZL 057729/2023
Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ
Uzemniho planovani

Z hlediska zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), ust.
§ 50 odst. 7, ve znéni pozdéjSich predpisu

vydal stanovisko, po obdrzeni stanovisek, pfipominek a vysledku konzultaci podle ust. § 50 odst. 2 az 4
stavebniho zakona, které byly krajskému ufadu doruCeny dne 9.2.2023 a 13.2.2023 spolu se Zadosti o vydani
stanoviska k navrhu UP Doubravy z hlediska zaji$téni koordinace vyuzivani Gizemi s ohledem na $iri (izemni
vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (ust. §
50 odst. 7 stavebniho zakona).

Posouzeni

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ uzemniho
planovani ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zakona souhlasi s navrhem UP Doubravy z hledisek zajisténi
koordinace vyuZivani uzemi s ohledem na §iri Uzemni vazby, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.



Opatfeni obecné povahy — Uzemni plan Doubravy

Oddvodnéni

Krajsky Urad Zlinského kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, jako nadfizeny organ tzemniho
plédnovani posoudil navrh UP Doubravy z téchto hledisek:

a) Zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi zejména s ohledem na SirSi Uzemni vztahy

Z hlediska $irsich vztaht je UP Doubravy fe$en v koordinaci se sousednim tzemim.

b) Soulad s politikou uzemniho rozvoje

Z Politiky izemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 1. 9. 2021 (dale jen PUR CR) pro fe$ené tzemi vyplyva:

- v souéasné dobé je platna dokumentace s nazvem Politka Gzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od
1.9.2021 (dale jen PUR CR)

- republikové priority uzemniho planovani - jsou uplatfiovany a vyhodnoceny

- OB9 rozvojova oblast Zlin — zapracovano

- SOB9 specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem — zapracovano

- E1 koridor vedeni VN 400kV Otrokovice-Vizovice-Stfelna-hranice CR/Slovensko (Povazska Bystrica) —
vyhodnoceno

Krajsky Gfad po posouzeni konstatuje, Ze v navrhu UP Doubravy jsou zohlednény a zapracovéany zaleZitosti,

které pro fe$ené Uzemi vyplyvaji z PUR CR, ve znéni zavazném od 1.9.2021. Navrh UP Doubravy neni v

rozporu s PUR CR, ve znéni zavazném od 1.9.2021.

c) Soulad s Gizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro feSené Uzemi vyplyvaji ze Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje, ve znéni Aktualizace €. 4, s nabytim
G&innosti dne 22.3.2022 (dale jen ZUR ZK), pozadavky na respektovani kritérii podminek pro rozhodovani o
zménach v Uzemi vyplyvajici z nasledujiciho vymezeni:

- priority Uzemniho planovani — uplatnény

- rozvojova oblast OB9 Zlin - je zapracovéano

- koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot uzemi — zapracovano

- krajinny celek Otrokovicko, krajinny prostor Bfezolupsko, cilova kvalita - krajina zemédélska s lukafenim —
zapracovano

- krajinny celek LuhaCovické Zalesi, krajinny prostor Provodovsko, cilova kvalita - krajina zemédélska
harmonicka-  zapracovano

- plochy vefejné prospésnych opatfeni

PU13 NRBK 141-Buchlovské lesy-Spaleny - je zapracovano

PU51 RBC 100-Oskerusny les — je zapracovano

- plochy a koridory pro uzemni studii Provéfeni elektrického vedeni VVN 400 kV Otrokovice-Vizovice-Stfelna-
hranice CR/SR (tdaje o US byly viozeny dne 4.2.2022 do evidence UPC na UUR Brno) - je vyhodnoceno s
tim, Ze vysledna trasa ,C* se obce Doubravy nedotyka.

Krajsky ufad po posouzeni konstatuje, Ze v navrhu UP Doubravy byly zohlednény a zapracovany
zdlezitosti, které pro feSené uzemi vyplyvaji ze ZUR ZK, po vydani Aktualizace €. 4, ve znéni zavazném od
22.3.2022.

Dle ust. § 171 stavebniho zdkona, o statnim dozoru ve vécech Gzemniho planovani a stavebniho radu

upozoriiujeme, ze v predlozeném navrhu zmény Gzemniho planu byly Zjistény nepfesnosti (napf. viz nize), proto
doporuéujeme pofizovateli, aby byl navrh UP Doubravy znovu pfekontrolovany a pfed vefejnym projednanim
upraveny:
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Novela stavebniho zékona zakonem ¢&. 47/2020 Sb. v ust. § 20a doplnila poZadavek na zpracovani vybranych
Casti Uzemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a UpIné znéni Gzemné planovaci
dokumentace v jednotném standardu. Podrobnosti jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace
stanovi provadéci pravni pfedpis. Tim je vyhlaSka €. 418/2022 Sb. s nabytim G€innosti od 01.01.2023, ktera
novelizuje vyhlasku ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich predpisl, a vyhlaSku ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuziti Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpistl.

Prechodna ustanoveni vyhlasky se vztahuji na proces, kdy je pofizovéna zcela nova uzemné planovaci
dokumentace v pfipadé, ze doslo pfede dnem nabyti G¢innosti novely vyhladky k doruCeni oznameni o konani
prvniho vefejného projednani navrhu zemniho planu.

Oznameni spoleéného jednani o navrhu UP Doubravy s prvky regulaéniho planu bylo dorugeno krajskému
Ufadu dne 16.11.2022. Upozoriiujeme, Ze v tomto pfipadé musi byt dle ust. § 20a stavebniho zakona
dokumentace projednavaného Uzemniho planu zpracovana v ,Jednotném standardu® dle vyhl. €. 418/2022
Sb.

Novela vyhlaSky kromé zavedeni novych pfiloh €. 19-23 také pozménila nékteré dosavadni pfilohy; konkrétné
upozoriiujeme na zménu v pfiloze €. 7, kde je dopinén bod g) definice pojma, které nejsou obsazeny v
pravnich predpisech. Vymezeni pojmu slouzi pro vysvétleni pojmi pouzitych v tomto Gzemnim planu, které
nejsou obsazeny ve stavebnim zakoné, pfislusnych vyhlaskach, nebo se od nich odlisuji.

Reseni:

Bere se na védomi.

Do textové Easti vyroku v kap. A/l.2b — Ochrana a rozvoj hodnot nepatfi uvedeny vyCet civilizaCnich, kulturnich a
pfirodnich hodnot. Doruéujeme ve vyrokové ¢asti neuvadét.

Reseni:

Zékon ¢&. 183/2006 Sb., o tizemnim planovéni a stavebnim Fadu § 18 odst. (4) uvédi, Ze ,Uzemni plénovani ve
vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty (zemi, vcetné urbanistickeho a
archeologického dédictvi. Vymezeni civilizacnich, kulturnich a pfirodnich hodnot je v souladu se zakonem a pfi
posuzovani souladu s tizemnim planem lépe vypovidajici. V textové Casti vyroku z vySe uvedeného divodu vycet
civilizacnich, kulturnich a pfirodnich prvku zdstane vcetné grafické ¢asti — urbanisticka koncepce (obr. ¢.1).

Textova Cast navrhu je urCena pro stanoveni navrhu zasad a pokynd, nikoliv napf. pro vycet limitd uzemi —
stavajici prvky USES, aj.

Reseni:
Z divodu vétsi prehlednosti jsou textové asti navrhu uvedeny i stavajici prvky USES.

Urbanisticka koncepce, koncepce Feseni USES je graficky znazornéna v Hlavnim vykrese, tak jak je uvedeno v
pfiloze €. 7 odst. 4b), a nepatfi jako obrazky do textové Casti. Stejné tak Schéma zonace krajiny, schéma
pfipustné podlaznosti, a dalsi.

Reseni:
Z divodu vétsi pfehlednosti a kompetentnéjSiho posuzovani v ramci souladu s dzemnim planem a nasledné
povolovani v ramci stavebniho fizeni je v textové Casti ndvrhu uvedena graficky i koncepce feSeni USES

(obr.c.4). Ze stejného divodu je uvedena i urbanistickd koncepce (obr.¢.2), schema pripustné podlaznosti dle
morfologie terénu (obr.c. 3) i schema zonace krajiny (obr.c.5)

S odkazem na metodicky materidl MMR ,Standard vybranych &asti uzemniho planu, Vybrané otazky a
odpovédi* 3. vydani, verze 1.2.2023 (www. mmr.cz) upozoriiujeme, Ze je nutno upravit v kap. A/l.10)
Vlymezeni ploch a koridorQ, ve kterych je rozhodovani podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihity pro vioZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
¢innosti, tabulka €. 19 sloupec vlozeni dat do evidence v r., kde jsou uvedeny pfiméfené Ihlty pro vioZeni dat do
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evidence (zemné planovaci &innosti odvijejici se od nabyti Uinnosti tohoto UP Doubravy. Podle Jednotného
standardu je nutné uvést pfesné konkrétni datum, napf. 2026-12-15.

Reseni:
V dokumentaci bylo upraveno.

- v opatfeni obecné povahy je tfeba ve vyroku doplnit ukongeni platnosti v soutasné dobé platného UP,
ucinného od 30.4.1996.

Reseni:
Bere se na védomi.

- doporucujeme pfi projednani Uzemnich planu a jejich zmén s prvky regulacnich pland doplnit oznameni
o projednani o informaci o této skute¢nosti. Z hlediska informovanosti je tfeba, aby bylo jiz z 0ozndmeni zfejmé, v
jaké podrobnosti je Uzemni plan, nebo jeho zména, pofizovan

Reseni:
Bere se na védomi. V dokumentaci bylo upraveno.

- doporuéujeme informaci o obsahu prvk regulaéniho planu uvést jiz v nazvu: Uzemni plan Doubravy s prvky
regulacniho planu

Reseni:
V dokumentaci bylo upraveno.

- obec, pro kterou se pofizuje uzemni pldn, nema dle stavebniho z&kona moZnost podavat ,Namitky ke
zpracovani navrhu nového Uzemniho planu®. Obec a jeji ur€eny zastupitel se U€astni pracovnich vybor(
s projektantem pfi tvorbé Gzemniho planu a ma pravomoc schvalovat navrh pokyn( k Upravé navrhu tzemniho
planu, pokud se odchyluji od zadani Uzemniho planu, a schvalovat vydani uzemniho plénu, pfipadné
neschvalit a vratit s pokyny pro jeho pfepracovani.

Reseni:

Bere se na védomi.

- upozorfiujeme na dokument Generel dopravy Zlinského kraje, ktery byl usnesenim €. 0608/R21/21 ze dne
23. 8. 2021 schvalen Radou Zlinského kraje, neni to Aktualizace, ale nahrazeni ptvodniho Generelu dopravy
Zlinského kraje

Reseni:
V dokumentaci bylo upraveno.

- upozorfiujeme na aktualizované dokumenty Plan diléiho povodi Dyje 2021-2027 a Plan diléiho povodi
Moravy a VVahu 2021-2027 (Schvaleni dokument( 9/2022)

Reseni:

Vzato na védomi, v dokumentaci bylo upraveno..

- v soucasné dobé je platna dokumentace s nazvem Politika Uzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném
od 1.9.2021 (dale jen PUR CR), ktery je tfeba pouzit v celé dokumentaci. V kap. A/1 Vyhodnoceni z hlediska
poZadavk{ vyplyvajicich z Politiky tzemniho rozvoje CR neni divodné uvadét celou historii schvalovani (je s
chybami), pouze platny dokument. Aktualizace Politiky Uzemniho rozvoje CR nenabyvaiji U¢innosti

Reseni:

V dokumentaci bylo upraveno.

- stejné tak je tfeba uvadét pouze ,Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje po vydani Aktualizace €. 4“. Pak
nebude dochazet k chybnému uvedeni, Ze ,Platny Uzemni plan Sala$ respektuje a vyhodnocuje soulad se

ZUR ZK - viz. odtivodnéni platného UP*, a ,Ze Zasad Uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni aktualizace C.
2 vyplyvaji pro feSené tzemi...“. DalSi posouzeni se jiz vztahuje k ZUR ZK po vydani Aktualizace ¢&. 4
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Reseni:

V dokumentaci bylo upraveno.

- v kapitole H Casti odivodnéni poZadujeme doplnit jeji obsah dle osnovy z pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb.: ,Vycet prvkl regulacniho plénu s odlvodnénim jejich vymezeni“ a to jednotlivé, bez odkazl na jiné
kapitoly odtvodnéni a vyroku

Reseni:

V dokumentaci bylo doplnéno.

- ke spole¢nému jednani mize kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky dle ust. § 70 odst. 3
stavebniho zakona, tedy i vlastnici pozemku a staveb, ne namitky, jak je uvedené v pfiloze Zadosti o
stanovisko k navrhu UP Doubravy ze dne 13.2.2023. Podatel namitky uvadi své podani dle ust. § 52 odst. 2 a 3
stavebniho z&kona, které se tykaji az fizeni o Uzemnim planu. Jeho ndmitka je pfipominkou.

Reseni:

Vzato na védomi.

Rizeni o Gizemnim planu - vefejné projednani

Rizeni o navrhu Uzemniho planu Doubravy spojené s vefejnym projednanim zahéjil pofizovatel v souladu s ust. §
52 stavebniho zékona oznadmenim vefejnou vyhlaSkou na Ufedni desce Magistratu mésta Zlina a ufedni desce
obce Doubravy v dobé od 18.7.2023 do 28. 8. 2023. Navrh Uzemniho planu byl k nahlédnuti ve stejné Ihaté.
Vefejné projednani navrhu uzemniho planu se konalo dne 23.8.2023 ve viceucéelové budové Doubravy &.p. 220.
Nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a dotené osoby namitky.
Dot¢enym organiim bylo oznameni zaslano jednotlivé a mohly v téZe Ih(té uplatfiovat stanoviska.

II. NALEZITOSTI VYPLYVAJICi Z § 53 ODST. 4 A 5 PiSM. A) AZ D) STAVEBNIHO
ZAKONA

C. PREZKOUMANI SOULADU NAVRHU UZEMNIiHO PLANU DLE § 53 ODST. 4 STAVEBNIHO
ZAKONA

Soulad s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan Doubravy je zpracovan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni zavazném
od 1. 9. 2021 a v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Zlinskeho kraje po vydani Aktualizace C. 4 s nabytim
Ucinnosti 22. 3. 2022. Blize viz pfiloha €. 3 — Textova ¢ast odivodnéni Uzemniho planu Doubravy kap. A/1 a A/2.

Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Gizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Uzemni planu Doubravy je zpracovan v souladu s pozadavky, které vychazi z obecnych podminek stanovenych v
§ 18 (cile uzemniho planovani) a v § 19 (tkoly Uzemniho planovani) stavebniho zakona. Blize viz pfiloha €. 3 -
Textova €ast odivodnéni Uzemniho planu Doubravy kap. A/3.
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Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Zména Uzemniho planu je zpracovana v souladu s poZadavky zékona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, vyhlasky & 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve
znéni pozdéjSich predpisl a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni
pozdéjSich pfedpis. Blize viz pfiloha €. 3 — Textova Cast odlvodnéni Uzemniho planu Doubravy kap. A/4.

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych organi podle
zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem reseni rozport

Navrh Gzemniho planu je zpracovan v souladu s poZadavky zviastnich pravnich predpist. Podrobnéji viz pfiloha
¢. 3 - Textova ¢ast odlvodnéni Uzemniho planu Doubravy kap. A/5.

Vyhodnoceni stanovisek uplatnénych :

a) KE SPOLECNEMU JEDNAN|

Krajska hygienicka stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné

dne 23.11.2022 ¢. . KHSZL 31423/2022
z hlediska zakona ¢é. 258/2000 Sb., o ochrané veiejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakont,
podle ust. § 82 odst. 1 ve spojeni s § 82 odst. 2 pism. i) a § 77 ve znéni pozdéjSich predpist

z hlediska zakona €. 183/2006 Sh., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), podle ust. § 4
odst. 2 pism. b) ve znéni pozdéjSich predpisu,

jako vécné a mistné prislusny organ ochrany vefejného zdravi k vydani stanoviska a dotéeny spravni
Ufad pfi rozhodovani ve vécech upravenych zvlaStnimi pravnimi pfedpisy, které se dotykaji zajml
chranénych organem ochrany vefejného zdravi, a to podle § 82 odst. 1 ve spojeni s § 82 odst. 2
pism. i) a § 77 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist, jakoz i podle § 4 odst. 2 pism. b) zékona C.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjSich
pfedpisti, posoudila navrh Gzemniho planu Doubravy.

Po zhodnoceni souladu pfedloZzeného navrhu s poZadavky pfedpist v oblasti ochrany vefejného zdravi
vydava Krajskd hygienickd stanice Zlinského kraje se sidlem ve Zliné toto stanovisko
S navrhem Gzemniho planu Doubravy se souhlasi.

Odivodnéni:
ReSené (zemi je vymezeno spravnim uzemim obce Doubravy (k. U. Doubravy). Zastavéné Gzemi bylo
vymezené ke dni 01. 08. 2022. Navrh UP vychazi z koncepce plvodni Gzemné planovaci dokumentace

(UPN SU Doubravy a zména &. 1-6), pozadavki plynoucich z koncepénich dokumentd a podnéti obce.
Navrhové plochy rozviji ploSné stavajici urbanistickou strukturu a doplfiuji ji v navaznosti na zastavéné uzemi.

Plochy bydleni (BH, SV)

Z diivodu fyzického stamuti bytového fondu CR, omezenych a majetkové dostupnych volnych kapacit bydleni v
lokalité, nepfedvidatelnych migragnich jevl byly vymezeny rozvojové — zastavitelné — plochy bydleni smiSené
obytné venkovské (SV) &. 1-7. Plochy &i ¢asti ploch &. 1, 2, 6 prechazi s Upravou z piivodniho UP. V
pfipadé ploch €. 3, 4, 5, 6 se jedna o vyuziti plochy zahrad pro vystavbu pfi okraji zastavéného uzemi. Plocha
€. 20 je vymezena s ohledem na stavajici zastavbu na protilehlé strané silnice.

Plochy ob&anského vybaveni (OV, OS, OX)
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V navrhu UP Doubravy jsou stavajici plochy ob&anského vybaveni vymezeny jako stabilizované plochy OV, OK,
0S, OX dle skute¢ného vyuzivani uzemi. ObCanské vybaveni je pfipustna funkce v plochach smiSenych
obytnych (SV).

Plochy vyroby a skladovani (VZ)
Stavajici areal zemédel. farmy na severozapadnim okraji zastavéného tzemi slouzici pro chovatelstvi, vyrobu je
stabilizovan v plose zemé&délské a lesnické (VZ). Remesina vyroba a podnikani je pfipustna v plochach (SV).

Plochy veiejnych prostranstvi (PP, PZ)

Jako vefejné prostranstvi jsou vymezeny plochy uvniti zastavéného Uzemi, které nejsou soucasti ploch dopravy a
slouZi pro Ucely vefejnych prostranstvi. Jedna se o vefejné pfistupné pobytové plochy, které umoZriuji socialni
kontakt, kratkodoby odpodinek a zkvalitiuji bydleni. Stavajici plochy jsou stabilizovany v polohach vefejnych
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) a s pfevahou zelené (PZ). V Uzemnim planu je vefejné
prostranstvi rovnéz soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (pfedev§im plochy obéanského
vybaveni).

Plochy bydleni (BH, SV)

Z diivodu fyzického stamuti bytového fondu CR, omezenych a majetkové dostupnych volnych kapacit bydleni v
lokalité, nepredvidatelnych migracnich jevl byly vymezeny rozvojové — zastavitelné — plochy bydleni smiSené
obytné venkovské (SV) &. 1-7. Plochy &i &asti ploch &. 1, 2, 6 prechazi s tpravou z piivodniho UP. V pFipadé ploch
€. 3,4, 5, 6 se jedna o vyuZiti plochy zahrad pro vystavbu pfi okraji zastavéného Uzemi. Plocha €. 20 je vymezena
s ohledem na stavajici zastavbu na protilehlé strané silnice.

Plochy ob¢anského vybaveni (OV, OS, OX)

V navrhu UP Doubravy jsou stavajici plochy ob&anského vybaveni vymezeny jako stabilizované plochy OV, OK,
0S, OX dle skute¢ného vyuZivani zemi. Ob&anské vybaveni je pfipustna funkce v plochach smisenych obytnych
(SV).

Plochy vyroby a skladovani (VZ)

Stavajici areal zemedél. farmy na severozapadnim okraji zastavéného Uzemi slouzici pro chovatelstvi, vyrobu je
stabilizovan v ploSe zemédélské a lesnické (VZ). RemesIna vyroba a podnikani je pfipustna v plochach (SV).

Plochy veiejnych prostranstvi (PP, PZ)

Jako vefejné prostranstvi jsou vymezeny plochy uvnitf zastavéného uzemi, které nejsou soucasti ploch dopravy a
slouzi pro ucely vefejnych prostranstvi. Jedna se o vefejné pfistupné pobytové plochy, které umoznuiji socialni
kontakt, kratkodoby odpocinek a zkvalitriuji bydleni. Stavajici plochy jsou stabilizovany v polohach vefejnych
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) a s pfevahou zelené (PZ). V Gzemnim planu je vefejné
prostranstvi rovnéz soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (pfedevsim plochy obéanského
vybaveni).

Plochy dopravni infrastruktur y (DS, DX)

Reseného Uzemi se dotykaji zajmy pozemni motorové dopravy ve formé silnic IL., IIl. tfidy, mistnich a icelovych
komunikaci, dopravy statické a dopravy cyklistické a pési. ReSené Gzemi lezi mimo zajmy letecké, Zeleznicni a
vodni dopravy, jakoz i mimo z&jmy vystavby délnic.

Resenym Uzemim prochazi silnice 11/490 (Zlin — Uhersky Brod — Dolni Néméi), 11/49720 (Doubravy — Velky
Ofechov) a 11/49023 (Doubravy - Bfezlvky), které jsou vymezeny jako plocha dopravy silniéni (DS). Mistni
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komunikace v zéastavbé jsou vétSinou soulasti ploch mistnich a u€elovych komunikaci (DX) Ci ostatnich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (zejména plochy PP).

Z nadfazené uzemné planovaci dokumentace nevyplyva Zadny poZadavek na zménu v Uzemi. Kostra silniéni
sité zlstava zachovana. Lokalni zavady (Uprava pficného uspofadani, realizace vyhyben) na komunikacich je
mozné ve stavajicich plochdch DS, DX bez pozadavku na vymezeni samostatné plochy. Pozadavky na
statickou dopravu pro novou vystavbu budou feSeny na pozemcich konkrétnich stavebnik( bez narok( na
dal$i urbanistickou plochu pro dopravu. Kratkodobé parkovani pro navstévniky obce je zaji$téno v plochach
DS, DX, PP (pfipustné vyuziti). V UP je hromadné doprava ponechana v sou¢asném stavu.

Vodni hospodarstvi - vodovod

Obec ma vefejny vodovod, ktery je souCasti skupinového vodovodu Stanovnice. Provozovatel vodovodu je
VaK Zlin a.s. Zdrojem pitné vody je vodarenska nadrz Ludkovice, odkud je voda pfivadéna potrubim DN150
pfes VDJ Hiivindv Ujezd do zemniho vodojemu Velky Ofechov. Uzemni plan respektuje veskera
vodohospodafska zafizeni, véetng ochrannych pasem. Uzemni plan je navrzen v souladu s dokumentaci
“Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje.”

Vodni hospodarstvi - kanalizace

Obec nemé vybudovanou soustavnou kanalizatni sit. Jednotnd kanalizace, do které jsou zaustény
deStové a splaskové vody s predCisténim i bez pfedCisténi, je vylsténa do Karovického potoka. Farma
Brezlvky ma oddilnou kanalizaci — deStové vody jsou vyustény do Kanovického potoka, splaSkova
kanalizace do mocuvkovych jimek s vyvazenim. Koncepce navrzeného feSeni odkanalizovani je v
souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Zlinského kraje a neméni se. Likvidace splaskovych vod
bude vyhledové na centralni COV Doubravy umisténou na jiznim konci pod obci. Do doby vybudovani COV
bude ¢isténi splaskovych vod decentralizované (domovni COV, jimky na vyvazeni).

Energetika — zasobovani el. energii, plynem, teplem

Obec Doubravy je zasobovana elektrickou energii z linky venkovniho vedeni 22 kV ¢&. 76. Navrhovana zastavba v
obci Doubravy bude zasobovana ze stavajicich trafostanic T 1-7. Re$eného (zemi se tyka pozadavek na
zpracovani uzemni studie Provéfeni elektrického vedeni VVN 400kV Otrokovice — Vizovice — Stfelna — hranice
CR/ISROV. Obec Doubravy je plynofikovana. Uzemni plan respektuje veskera stavajici plynarenska zafizeni
vCetné ochrannych a bezpecnostnich pasem. V feSeném (zemi se zafizeni pro pfepravu ropnych produktl
nevyskytuji a nejsou navrhovany zadné plochy (koridory) technické infrastruktury pro energetiku - produktovod.
Na uzemi obce se nenachazi objekty soustavy centrélniho zésobovani teplem a uzemnim pldnem nejsou
navrhovany Zadné plochy technické infrastruktury pro zasobovani teplem. Zastavba je vytapéna individuainé
samostatnymi domovnimi kotelnami.

Likvidace odpadu

Nakladani s odpady a jejich likvidace budou provadény ve spravnim uzemi v souladu s obecné zavaznou
vyhlaSkou o nakladani s odpady. S ohledem na velikost obce je umistovani zafizeni (sbéré nadoby apod.) pro
shromazdovani a sbér odpadu pfipustné v plochach DS, DX, PP. Sbérny dvlr (umisténi velkoobjemovych
kontejner) je stabilizovana v ploSe nakladni s odpady (TO).

Plochy zelené (ZZ, ZS, ZP), plochy lesa (LE), smiSené nezastavéného uzemi (MN)

Zelen v zastavéném Uzemi je souCasti ploch samostatné vymezené sidelni zelené (ZS), zelené zahrad (ZZ).
Zelen v sidle (vefejna, uzitkova, vyhrazend) je stabilizovana v jednotlivych plochach s rozdilnym zpisobem
vyuziti v zastavéném Uzemi. Mimo zastavéné Gzemi jsou vymezeny plochy zelené pfirodniho charakteru (ZP) a
plochy lesni (LE). Travni porosty, jejichZ sou¢asti mize byt rozptylena zelen, jsou vymezeny jako plochy smiSené
nezastavéného Uzemi (MN).
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Navrh Uzemniho planu Doubravy neni v rozporu s pozadavky zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané
verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany tizemnich zajmu a statniho odborného dozoru

dne 24.11.2022 C.j. MO 505812/2022-1322 )
Z hlediska zakona ¢. 222/1999 Sb., o zajiStovani obrany Ceské republiky, ust. § 6 odst. 1 pismene h)

z hlediska zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zékon, ust. § 175 odst. 1

jako vécné a mistné prislusné ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR, a v souladu s Rozkazem
ministra obrany €. 39/2011 - Zabezpeceni vykonu plisobnosti MO ve vécech uzemniho plénovani a
stavebniho fadu, v platném znéni, vydava ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zakona souhlasné stanovisko k predlozené Gzemné planovaci dokumentaci.

Oduvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajistovani obrany CR a
zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedio po obdrZeni oznameni pofizovatele Uzemné
planovaci dokumentace (dale jen ,UPD*) vyhodnoceni vySe uvedeného navrhu z pozice dotteného organu.

Dotceny organ neshledal rozpor mezi navrhem funkéniho vyuZiti ploch a zajmy MO na zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a nema k fesené UPD, pfi dodrzeni ustanoveni § 175 stavebniho zakona, pfipominky. V
posuzované UPD jsou respektovany a zapracovany zajmy Ministerstva obrany v souladu s uplatné&nymi
pozadavky MO.

Ministerstvo priamyslu a obchodu
dne 30.11.2022 C.j. MPO 110297/2022

Z hlediska zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon) ve smyslu
ustanoveni §15 odst.2 ve znéni pozdéjSich predpist

Z hlediska zakona ¢. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), podle ust. §
50 odst. 2 pism. ve znéni pozdéjsich predpisti

uplatiiujeme k vySe uvedené Uzemné planovaci dokumentaci nasledujici stanovisko. S8 navrhem vyse
uvedeného Uzemniho planu souhlasime.

Odivodnéni:

Ve spravnim Uzemi obce se nenachazeji Zadné dobyvaci prostory, loZiska nerostu, prognézni zdroje
vyhrazenych nerostu ani chranéna loziskova Gzemi. Z uvedeného divodu neni nutno stanovit Zadné podminky
k ochrané a hospodarskému vyuziti nerostného bohatstvi.

Krajsky urad Zlinského kraje - Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi - oddéleni zemédélstvi, lesniho
hospodarstvi, myslivosti a rybarstvi

dne 20.12.2022 €. j. KUZL 103609/2022

Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ust. § 5 odst. 2 a § 17a
pismene a), ve znéni pozdéjSich predpisu,
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Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi jako pfislusny spravnl organ na Useku
ochrany ZPF k prediozenému navrhu Uzemniho planu Doubravy, podle ust. § 5 odst. 2 zak. &. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni, uplatiiuje souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni:

Organ ochrany zemédélského pldniho fondu posoudil projednavany navrh Uzemniho planu Doubravy a s
predlozenym névrhem souhlasi.

PfedloZeny navrh Gzemniho planu fe$i nové celé spravni Uzemi obce Doubravy. Plochy pro bydleni €. 1,2 a
6 byly prevzaty z plvodniho uzemniho planu. Dle pfedloZzenych podkladi doSlo doposud u ploch €. 1 a 2
k ¢astenému vyuZiti. Nové jsou vymezeny plochy €. 3, 4, 5, 7 a 20. Jedna se o vyuZiti ploch zahrad pfi okraji
zastavéného Uzemi ¢i podél stavajicich silnic. Urbanisticka struktura zastavby je uréovana rastrem hlavnich a
vedlejSich ulic. Navrhované feSeni vySe uvedené respekiuje.

Za (Celem zkvalitnéni migracni prostupnosti jsou vymezeny plochy ¢. 12 -17 pro zalozeni chybéjicich prvku
USES v rozsahu 2,89 ha. Pro realizaci COV je izemnim planem vymezena plocha &. 10 a pro zkvalitnéni
dopravni obsluhy ndvrhovych ploch plochy ¢. 8 a 9.

Navrhované feSeni bylo vyhodnoceno v souladu s § 4, 5 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF. Vyuzitim
ploch pro dany ucel nedojde ke ztizeni obhospodarovani a pfistupnosti okolnich zemeédelskych ploch, dojde k
dotéeni pud nalezicich do IV. a V. tfidy ochrany. K projednavanému Uzemnimu planu Doubravy nemame
namitek.

Z hlediska zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, § 77a odst. 4 pism. o) ve znéni pozdéjSich
predpist

Krajsky Urad Zlinského kraje, odbor zivotniho prostredi a zemedélstvi, jako spravni organ na useku ochrany
pfirody k pfedlozenému navrhu Uzemniho planu Doubravy, kde je pfislusnym zdejSi organ ochrany pfirody,
uplatfiuje souhlasné stanovisko.

Odlvodnéni:

Hodnocena koncepce se svou lokalizaci ¢aste¢né nachazi v evropsky vyznamné lokalité CZ0723403 Uhliska,
svou vécnou povahou nema ale potencial zpUsobit pfimé, nepfimé & sekundarni vlivy na jeji celistvost a
pfedméty ochrany. U hodnocené koncepce Ize proto vyloucit vyznamny negativni vliv na prvky soustavy
Natura 2000 ve smyslu § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich predpisu.

Déle organ ochrany pfirody konstatuje, ze mu nejsou znamy zadné dalsi zajmy ochrany pfirody a krajiny, které by
mohly byt dotéeny touto koncepci a k jejichz uplatnéni je pfislusny zdejsi krajsky tfad.

Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdus$i v platném znéni (dale jen ,zadkon o ochrané
ovzdusi“) podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. e) v platném znéni

Krajsky Urad Zlinského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako prislusny spravni organ na Useku
ochrany ovzdu$i k pfedlozenému navrhu Uzemniho planu Doubravy, podle ust. § 11 odst. 2 pism.
a) zakona o ochrané ovzdu$i vydava souhlasné stanovisko.

Oduvodnéni:

Krajsky ufad jako organ ochrany ovzdudi prostudoval prfedloZzenou dokumentaci névrhu zmény Uzemniho
planu obce Doubravy a konstatuje nasledujici: Z hlediska ochrany ovzdusi nemame k pfedmétné zméné
Zadné pfipominky, nebot' nedochazi k umistovani ploch, jez mohou mit negativni vliv na kvalitu ovzdusi, a
zarovefi neni navrhovana plocha pro bydleni v blizkosti ploch pro vyrobu.

Z hlediska zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, podle ust. § 40 odst. 3 pism. f), ve znéni
pozdéjsich predpist

Krajsky ufad Zlinského kraje, odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi jako pfislusny spravni organ na useku
dopravy k predlozenému navrhu Uzemniho planu Doubravy, vydava souhlasné stanovisko.

13



Opatfeni obecné povahy — Uzemni plan Doubravy

Odutivodnéni:

Z hlediska silnic II. a IIl. tfidy, které jsou ve viastnictvi Zlinského kraje a v majetkové spravé Reditelstvi silnic
Zlinského kraje, p. 0., se sidlem K Majaku 5001, 761 01 Zlin, prochazeji feSenym uzemim silnice €. 11/490, €.
111/49720 a ¢&. 111/49723. Silnice jsou v UP i v Gzemi stabilizovany. Silnice jsou v Gizemi i v UP stabilizovany.
Navrhem neni prodluzovan prljezdni Usek obci. Nejsou navrhovany plochy, které by byly s témito silnicemi ve
stretu.

Z hlediska dopravy, silnic Il. a lll. tfidy, s ndvrhem souhlasime.

Krajsky Ufad Zlinského kraje na zakladé vyse uvedenych stanovisek, vydanych podle jednotlivych Useku
vefejné spravy, v nichz chrani vefejny zajem, uplatfiuje k pfedloZzenému navrhu Uzemniho planu Doubravy,
souhlasné koordinované stanovisko.

Magistrat mésta Zlina, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi
dne 11.1.2023 Sp. zn. MMZL 219568/2022
Z hlediska zak. ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakonu, v platném znéni, § 106 odst. 2

K pfedlozenému navrhu UP Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako
pfislusny vodopravni Ufad uplatiiuje souhlasné stanovisko s témito vyhradami a pfipominkami:

1. Vystavbu v nové navrhovanych plochach SV €. 3 - 6 pozadujeme podminit pfedchozim vybudovanim
kanalizace napojené pres domovni COV na obecni kanalizaci. Individualni COV se zasakem nelze
akceptovat.

Reseni:

Pfipomince se vyhovuje.

Textova cast vyroku byla upravena - Odkanalizovani rozptylené zastavby ve volné krajiné bude feSeno
individuélné (domovni COV, pfip. jimky na vyvéZeni).

2. Vlystavbu v nové navrhovanych plochach SV €. 1, 2 a 20 pozadujeme do doby vybudovani centralni

COV podminit pfedchozim vybudovanim oddilné kanalizace napojené pres domovni COV na obecni
kanalizaci. Individualni COV se zasakem nelze akceptovat.

Reseni:

Pfipomince se vyhovuje.

Textové ¢ést vyroku byla upravena - Do doby realizace COV bude likvidace splaskovych vod fesena individuéiné
(domovni COV). Po realizaci a uvedeni do provozu oddilné kanalizace budou jednotl. nemovitosti pfepojeny na
splaskovou kanalizaci s ¢isténim odpadnich vod na centralni COV. V pribéhu zpracovéni projektové
dokumentace byla plocha SV 20 nové oznacena jako plocha SV Z.30.

3. Nesouhlasime s vymezenim plochy SV 7. Jedna se o odlouenou lokalitu, kde neni moZnost
napojeni na vefejnou kanalizaci, tedy s nutnosti vybudovani domovni COV se zasakem. Jednalo by se
0 novy bodovy zdroj zne€isténi podzemnich vod, navic v blizkosti sesuvného Uzemi, kde je zasakovani
nevhodné.

Reseni:

Pfipomince se vyhovuje.

Plocha SV 7 byla vypusténa.

4.V legendé na str. 8 navrhu UP nahradit v textu v zavorce (zabranit vystavbé v ochranném pasmu
vodnich tokd) vyraz ,v ochranném pasmu® vyrazem ,v manipulacnim pasmu*

Reseni:

Pripomince se vyhovuje.

Nahrazeno.

5.V textu Od(vodnéni navrhu UP opravit chybu na str. 11 v &asti A/2 odst. (1); ve tfeti vété se zde
uvadi ... izemni plén Salas ...“ namisto uzemni plan Doubravy.
Reseni:
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Pripomince se vyhovuije.
Opraveno.

Odlvodnéni:

Navrh zasobovani vodou i odkanalizovani obce je v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci
Zlinského kraje. Obec je napojena na vefejny vodovod, ktery je souCasti skupinového vodovodu
Stanovnice. Zdrojem pitné vody je vodarenska nadrz Ludkovice. Zastavéné Uzemi a zastavitelné
plochy budou zésobovany z mistniho vodovodu v jednom tlakovém pasmu, kapacita vodojemu je
dostatecna.

ReSeni odkanalizovani by mélo byt prioritou obce Doubravy, kterd dosud nema vlastni Gistirnu
odpadnich vod. Odpadni vody z domé&cnosti jsou vypoustény vétSinou po nedokonalém
predisténi v septicich (v mensi mife v domovnich COV) do obecni kanalizace zakondené ve
vodnim toku, nebo pfimo do vodniho toku. Uzemim obce protékaji vodni toky Kariovicky a Cerny
potok, pficemz Kariovicky potok je pFitokem Cerného potoka viévajiciho se do vyznamného vodniho
toku - feky OlSavy. Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Zlinského kraje pocita se stavbou centralni
COV, podchycenim stavajici obecni kanalizace a jeji dostavbou. Aktualni Plan dil&iho povodi Moravy a
pfitokt Vahu pak obsahuje opatfeni, které je potfeba zajistit za ucelem zlepSeni kvality povrchovych i
podzemnich vod (ozn. MOV 30701315 Doubravy - odkanalizovani obce). Za timto u¢elem vymezuje
navrh UP plochu pro centralni COV - TW &. 10.

V nové vymezenych lokalitach pro bydleni je navrhovano do doby vybudovani centralni COV individuaini
odkanalizovani pomoci domovnich COV. Toto Fe$eni je mozné, oviem s upfesnénim a stanovenim zasad, 7e
se nebude jednat o COV se zasakem, ale s napojenim na dostupnou obecni kanalizaci. Cilem je podchytit tyto
nové zdroje zneCiSténi a nevytvaret odloucené lokality (plochy SV ¢. 3 - 6). Ze stejného dlvodu
nesouhlasime s vymezenim plochy SV 7. Jedna se o lokalitu zcela odtrzenou od zastavby, kde neni moznost
napojeni na vefejnou kanalizaci, a tedy s nutnosti vybudovani domovni COV se zasakem. Jednalo by se o
novy potencialni zdroj znecidténi podzemnich vod, navic v blizkosti sesuvného Uzemi, kde je zasakovani
nevhodné a nezadouci.

V pfipadé ploch SV €. 1, 2 a 20 se jedna o uzemi pro SirSi zastavbu, které by jiz mélo byt pfipraveno v
souladu s koncepci odkanalizovani poZadovanou v Planu diléiho povodi Moravy a pfitokd Vahu (MOV
30701315 Doubravy - odkanalizovani obce). Vodopravni (fad v této souvislosti proto pozaduje stanovit v UP
zasadu, ze nova vystavba zde bude podminéna pfedchozim vybudovénim oddilné kanalizace napojené
dodasné pres domovni COV na obecni kanalizaci tak, aby tato mohla byt vyhledové zakondena centralni
COV. Vétsi poget individualnich COV se zasakem zde nelze akceptovat (nezadouci koncentrace
zasakovanych vod, riziko podmaceni). Divodem je opét nutnost docilit dobrého stavu vod a vystavbu realizovat
az tehdy, kdy jsou pro ni pfedpoklady ve formé nezbytné infrastruktury.

Na vodnich tocich v k. 0. Doubravy neni stanoveno zaplavové Gzemi. Narodni plan povodi Dunaje (Plan pro
zvladani povodriovych rizik v povodi Dunaje) ani Studie protipovodiovych opatfeni Zlinského kraje
neobsahuje pro Uzemi obce Doubravy Zadna konkrétni opatfeni. Ochrana pfed povodnémi a snizeni
nepfiznivych G¢ink( sucha (malé vodni plochy, protipovodiiova opatfeni, pfirodé blizka opatfeni k zadrzovani
vody v krajing) jsou v navrhu UP Fe$eny organizaci krajiny a stanovenim regulativii jednotlivych funk&nich
ploch. DeStové vody v nové navrhovanych plochach vystavby budou v souladu s vodnim zakonem v
maximalni mife jimany u jednotlivych nemovitosti, zasakovany, pfip. druhotné vyuZivany.

Z hlediska zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, § 77 odst. 1 pism. q)
v souvislosti s § 2 odst. pismeno g)

K predlozenému navrhu UP Magistrat mésta Zlina, Odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, jako pfislusny
organ ochrany pfirody uplatiiuje souhlasné stanovisko s témito vyhradami a pfipominkami:

1. Nesouhlasime s vymezenim plochy SV 7. Jedna se 0 negativni zasah do krajinného razu obce a stavajici
struktury sidla.
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Reseni:
Pripomince se vyhovuje.
Plocha SV 7 byla vypusténa.

2. U navrzené plochy SV 5 je nutno zdiraznit, ze budouci zastavba RD ma byt umisténa ve spodni ¢asti
pozemku vymezeného k zastavbé, tj. u komunikace.

Reseni:

Pfipomince se vyhovuje.

Textova cast vyroku byla upravena — Plocha SV 2.5 - zastavbu umistit v navaznosti na obsluznou komunikaci do
max. hloubky zastavéni pozemku 30 m od komunikace. V pribéhu zpracovani projektové dokumentace byla
plocha SV 5 nové oznacena jako plocha SV Z.5.

3. Pozadujeme vypustit z naSeho pohledu nelogické rozsifeni zastavitelného uzemi na ¢asti parcely ¢. 2022/1.
Reseni:

Pripomince se ¢astecné vyhovuje.

Céstecné vypusténo — za hranici zastavéného tizemi.

4 Navrzené plochy USES pozadujeme uvést do souladu s aktualné zpracovavanym Planem USES
spolecnosti
ARVITA-P spol. s r.0., ktery je v souCasné dobé pied dokonéenim.

Reseni:

Pripomince se vyhovuje.

Plochy USES jsou v souladu s aktuélné zpracovavanym Planem USES.

5. Z textové &asti doporuCujeme vypustit formulaci farmovy chov* ve smyslu chovu standartnich
hospodarskych zvifat zemédélskym subjektem. Zejména pak u ploch zemédélskych a moznosti docasného
oploceni. Farmovy chov je definice pro hospodafsky chov zvéfe (muflont, dankd, jelen apod.), kde je
naopak oploceni (trvalé) nutnou souéasti chovu.

Reseni:
Pripomince se vyhovuje.
Formulace ,farmovy chov* vypusténa.

6. V textové Casti u regulativi jednotlivych ploch doporu€ujeme u plochy AZ vypustit pojmy docasné a

sezénni u moznosti oploceni pro chov hospodarskych zvifat. Stavajici formulaci totiz dochazi k miseni
dvou pojml -

Loploceni pro chov hospodéarskych zvifat‘ a ,doCasné oploceni®.

Reseni:

Pripomince se vyhovuje.

Pojem doCasné a sezénni vypu$tén. 'V prabéhu zpracovani projektové dokumentace byla plocha AZ nové
oznacena jako plocha AU.

V textové Casti u regulativl jednotlivych ploch pozadujeme u ploch MN rovnéZ vyslovné vylougit moznost
trvalého oploceni.

Reseni:

Pfipomince se vyhovuje.

Moznost trvalého oploceni vylouceno — viz nepfipustné vyuZiti. V' pribéhu zpracovani projektové dokumentace
byla plocha MN nové oznacena jako plocha MU.

8. V textové Casti u regulativii jednotlivych ploch poZadujeme u zemédélskych ploch AZ, AX a MN upravit
pojem piipustnych staveb pro zemédélstvi. Podle nas nelze pro zastavbu ve volné krajiné pouzit upravenou
definici ze stavebni vyhlasky ¢. 268/2009 Sbh. a do téchto ploch by nemély byt umistovany stavby pro
poskliziiovou Upravu a skladovani produktd. Mély by to byt pouze stavby nezbytné pro zemédélské
hospodareni (pro zemédélskou prvovyrobu), jako napf. veeliny, seniky, pfistfeSky pro hospodafska zvifata
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apod.

Reseni:

Pripomince se vyhovuje.

V prabéhu zpracovani projektové dokumentace byla plocha MN nové oznacena jako plocha MU, plocha AZ nové
oznacena jako AU. Oznaceni plochy AX zistava stejné. V plochach MU, AU a AX jsou v pfipustném vyuZiti
uvedeny stavby pro zemédélstvi, kdy v definici pouZitych pojmi na str. 35 textové Casti vyroku ,stavby pro
zemédélstvi je uvedeno, Ze se jedna o stavby nezbytné pro zemédélské hospodafeni (pro zemédélskou
prvovyrobu) jako napr. véeliny, seniky, pfistfeSky pro hospodarska zvirata.

Odlvodnéni:

Organy ochrany pfirody dle § 77 odst. 1 pism. q) zakona ¢ 114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni (dale jen zakona o ochrané pfirody) uplatiuji stanoviska k Uzemnim planim z
hlediska své pfenese- né pusobnosti a dale z hlediska pfenesené plsobnosti obecnich Ufadl a povérenych
obecnich Uradu a dle § 2 odst. 2 pism. g) zakona o ochrané pfirody se spoluucastni v procesu Uzemniho
planovani s cilem prosazovat vytvareni eko- logicky vyvazené a esteticky hodnotné krajiny.

Orgén ochrany pfirody uplatiuje stanovisko vzhledem k ochrané krajinného rézu jako vefejného zajmu
zejména v souvislosti s § 12 zakona o ochrané pfirody. Krajinny raz, kterym je zejména
pfirodni, kulturni a historickd charakteristika urcittho mista ¢i oblasti, je chranén pfed ¢innosti
snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného rézu, zejména umistovani a povolovani
staveb, mohou byt provadény pou- ze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkl, zviasté
chranénych Uzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné.

Organ ochrany pfirody vychazel z téchto preventivnich studii jako podkladu pro své stanovisko:

- Uzemné analytické podklady ORP Zlin, Jevy 17 a 18 Oblast a Misto krajinného razu (LOW a spol. 2015)
- Krajinny raz Zlinskeho kraje (Arvita P 2005)
- Studie sidla v krajiné — Doubravy (LOW a spol. 2021)

Obec Doubravy je plvodné dlouha navesni ves, typové se az blizici svym vyraznym protazenim Siroké
silnicovce, s panskym dvorem a s postupné se rozrlstajici zastavbou podél Karnovického potoka a cesty na
Brez(vky, ktera si do zacatku 20 stoleti uchovala kompakini charakter soustfedéné venkovské zastavby. Az
ve druhé polovingé 20. stoleti novodoba zastavba postupné obsadila navazujici, pohledové exponovany
zapadni svah Udoli a pfedev§im béhem poslednich desetileti doslo az k vytvofeni nesourodé plosné zastavby
na JV sidla.

V' charakteru zastavby v prostoru plvodni protazené navsi stale prevladaji typicka venkovska, pfevazné
pfizemni staveni podélnych pudorysu se sedlovou stfechou, ¢asto pfestavovana Ci rozSifovana. Od pol. 20.
stoleti se zvlasté u nékterych novostaveb objevuji i atypické pudorysy a stfechy (zejm. valbové aZ stanové) a
objevuji se i dvoupodlazni feSeni. U novodobéjSi zastavby ve vy3Sich polohdch na zapadnim svahu udoli jiz
prevladaji rozlicné typy staveb, vzdy odpovidajici dobé svého vzniku (od patrovych doml az po novostavby
pfiméstského typu). Celkova hodnota a kompaktnost soustfedéné zastavby je primérna az nizka.

Obraz sidla v krajiné vyznamné vytvari pfevazné novodoba zastavba na svahu a ovliviiuje ho zemédélsko-
vyrobni areél v pohledové exponované poloze, jehoZ nékteré objekty jsou znaéné vizualné dominantni. Z
tradiCnich vesnickych dominant své postaveni v zastavbé Casteéné reprezentuje novodoba kaple, pro ves
dfive vyznamny komplex panského dvora zcela zchatral a zanikl. V prostoru historické zastavby navsi se
vdak dochovalo nékolik pivodnich zdénych staveb (kdmen, kotovice), které jsou cennym dokladem mistniho
venkovského stavitelstvi.

Pro dal3i rozvoj obce je zcela rozhodujici dofeSeni vyuZiti rozsahlé rozvojové plochy obytné zastavby na JV. U
takto velké plochy je nutné komplexni feSeni uspofadani a charakteru zastavby s cilem vytvofit uceleny
soubor nové za- stavby, ktery by svym uspofadanim navazoval na tu starSi, a to 1épe, nez se podafilo
diléimi soubory novostaveb kolem slepych komunikaci, které spie typologicky vychazeji z ploné, kobercové
zastavby pfiméstského charakteru. DuleZité je pfi stavebnim rozvoji posilovat komunikaéni uspofadani
zastavby, nikoli plosné kobercové. Na dofeSeni této plochy je pak zcela vazano stavebni vyuziti ¢i nevyuziti od
jihu sousedicich pozemka.
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Organ ochrany pfirody nesouhlasi s navrzenou plochou SV7, ktera nerespektuje pozadavky organu ochrany
pfirody z hlediska ochrany krajinného razu, prezentované ve vyjadfeni k navrhu zadani — nepfipoustét
novostavby v odtrZzené poloze od zastavby, na okrajich vsi zachovat tradiéni zahrady s ovocnymi, pfip. mistné
plvodnimi listnatymi stromy, které vytvafi tradiéni ohraniCeni sidla od volné krajiny, pfi¢emz zvlastni pozornost
vénovat zahraddm za zastavbou ve stfedni ¢asti vsi (sméfujicim do krajiny smérem na S a zejm. na JZ), kde
se ucelené dochovala historicka struktura zahumenkl vytvarejici hodnotny a typicky pfechod venkovského
sidla pfes zahrady a humna do volné krajiny.

PoZadavky organu ochrany pfirody na Upravu navrhu vychazeji z vy$e citovanych materiald vzhledem k
ochrané krajinného razu a vyznamnych krajinnych prvku. Stanovisko bylo zpracovano die Metodického pokynu
k uplatfiovani § 12 odst. 4 zékona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny A. v procesu umistovani a
povolovani zamérd podle stavebniho zékona, B. v ramci pofizovani a vydavani Uzemnich, pfipadné
regula¢nich pland, publikovany ve véstniku MZP 9/2017.

Obecni Ufady obci s rozsifenou pusobnosti déle dle § 77 odst. 2 zakona o ochrané pfirody vymezuiji a hodnoti
mistni systém ekologické stability podle § 4 odst. 1 a dle odst. 3 vykonavaji statni spravu v
ochrané pfirody a krajiny, neni-li pfislusny jiny organ ochrany pfirody.

Navrh (izemniho planu nové vymezuje nékteré prvky USES. Organ ochrany pfirody véak jiz v roce 2021 zadal
zpracovani dokumentu ,Plan USES* pro celé Gzemi ORP Zlin, ktery zpracovava odborna firma ARVITA-P
spol. s r.o. a ktery ma byt komplexnim vychozim materidlem z hlediska ochrany a obnovy krajiny pro
planovani Uzemi a posuzovani zamér(. Tento plan ma byt dokonéen a pfedan v bieznu 2023 a nasledné ma
byt implementovan do vSech uzemnich plant obci ORP Zlin. Jeho vymezeni pro k. . Doubravy je v podstaté
hotovo. Z tohoto divodu poZadujeme jeho respektovani v projednavaném navrhu Uzemniho planu obce
Doubravy.

Z hlediska zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni, § 146 odst. 1 pism. e)

K predlozenému navrhu Magistrat mésta Zlina, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ na
Useku odpadového hospodafstvi souhlasi.

Oduvodnéni: Navrhem nedojde k negativnimu ovlivnéni zajmid chranénych predpisy na Useku odpadového
hospodarstvi v plsobnosti Magistratu mésta Zlina.

Z hlediska zékona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu, v platném znéni, § 48

odst. 2 pism. b)

K predlozenému navrhu UP Magistrat mésta Zlina, Odbor méstské zeleng, jako prislusny organ statni spravy
lesGi s navrhem souhlasi a nema k navrhu UP Doubravy Zadné pripominky.

Oduvodnéni:
Navrhem Uzemniho planu Doubravy nejsou dotéeny pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa ani lesni hospodafstvi.

Z hlediska zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni, § 29 odst. 2 pism. c)

Magistrat mésta Zlina, Odbor kultury a pamatkové péce, jako pfislusny organ statni spravy na useku pamatkové
péée, nema k navrhu Uzemniho planu Doubravy Zzadnych pfipominek.

Odlivodnéni:

Nedojde k ovlivnéni zajmG chranénych pfedpisy na Useku statni pamatkové péce.

Z hlediska zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni, § 40 odst. 4 pism. d)

K pfedlozenému navrhu UP Magistrat mésta Zlina, Odbor stavebnich a dopravnich Fizeni, jako pfislu$ny organ
statni spravy na Useku dopravy vydava souhlasné stanovisko.

Odlvodnéni:
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Navrhovanou zménou z hlediska feSeni mistnich a ucelovych komunikaci nedojde k ovlivnéni zajmu chranénych
predpisy na Useku dopravy v plsobnosti silni¢niho spravniho Gfadu Magistratu mésta Zlina.

Zaver:
Magistrat mésta Zlina na zakladé vySe uvedenych dilCich stanovisek vydanych dle jednotlivych Useku vefejné
spravy, v nichZ chrani vefejny zajem, s pfedlozenym navrhem UP obce Doubravy souhlasi za predpokladu

zapracovani pripominek uplatnénych v jednotlivych stanoviscich vodopravniho tfadu a organu ochrany
piirody.

Reseni:

Uvedené pfipominky byly respektovany a do névrhu UP zapracovény.

Ministerstvo Zivotniho prostredi a zemédélstvi, odbor vykonu statni spravy Vill
dne 21.12.2022 Sp. zn. ZN/MZP/2022/570/38

z hlediska zakona ¢&. 44/1998 Sb., o ochrané a vyuzZiti nerostného bohatstvi (horni zakon) ust. § 15, v
platném znéni,

za statni spravu geologie z hlediska evidence zajmu chranénych zakonem sdélujeme, Ze porovnanim mapovych
zékresu, které méme k dispozici ("Surovinovy informaéni systém"), nezasahuji do feSeného Uzemi vyhradni
loZiska nerostnych surovin, na ktera se vztahuji zdsady ochrany podle horniho zakona. Z uvedeného divodu
nemame k predlozenému navrhu izemné planovaci dokumentace Zadné pfipominky.

z hlediska zakona ¢é. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu , ve znéni pozdéjSich
predpist ( dale jen zakon),

je vdaném pfipadé ve smyslu ustanoveni § 17a zékona pfisluSnym dotéenym organem k uplatnéni stanoviska
organ ochrany ZPF Krajského Ufadu Zlinského kraje.

b) K VEREJNEMU PROJEDNANI

Bude doplnéno.

D. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNI
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Viyhodnoceni viivu na Zivotni prostfedi neni potfeba.

E. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Stanovisko nebylo uplatnéno.
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F. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko nebylo uplatnéno.

lll. NALEZITOSTI VYPLYVAJICi ZE SPRAVNIHO RADU

G. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Bude doplnéno.

H.  VYHODNOCENI PRIPOMINEK

KE SPOLECNEMU JEDNANI

Obec Doubravy

Dne 9.1. 2023 €. j. MMZL 006074/2023

VznaSime namitku k zafazeni zadosti F6, tab.¢.F-6, parc.¢. 2001/1,2,3,4,5 a parc.¢. 2022/1,2 do plochy bydleni.

Tyto parcely byly majitelim prodany jako pfedzahradky dle usneseni ¢.35/2021 ze dne 3.5.2021.

Reseni:

Pripomince se vyhovuje ¢astecné.

Némitka byla vyhodnocena jako pfipominka vzhledem ktomu, Ze v této fazi projednani Ize vznaset pouze
pfipominky, tak jak bylo uvedeno ve vefejné vyhlasce. V tomto pfipadé budou vSechny vySe uvedené pozemky
zafazeny do ploch pro bydleni, pouze parc.¢. 2022/1 bude zafazena do ploch pro bydleni ¢astecné — zarazeni
pozemki je vymezeno hranici zastavéného tzemi.

Vramci pozemkovych Gprav byly vobvodu pozemkovych Uprav pozemky uspofadany tak, aby se pod
cyklostezkou nachazely obecni pozemky.

V souladu se zakonem €. 139/2002., odst.2 jsou schvalené pozemkové upravy neopomenutelnym podkladem pro
Uzemni planovani.

Prilohy:
1. Hlavni vykres komplexnich pozemkovych Uprav v k.U. Doubravy, Etapa 3.2.1.- Vypracovani planu
spoleCnych zafizeni
2. Etapa 3.2.1. - Plan spoleénych zafizeni — textova &ast (str. 26)
Reseni:
Pfipomince se vyhovuje.
Cyklostezku ve sméru Hriviniv Ujezd je mozné umistit v plochach DX — Z.23, 24 a 25. Cyklostezku ve sméru
Bohuslavice u Zlina je mozZno umistit v plochach DX - Z 26 a 27.

Marie Vyoralova, Valachuv Zleb, Zlin
dne 30.11. 2022 €. j. MMZL 228633/2022

Stavba pod Cislem st.440 stoji nyni na ploSe ZZ. Stavba svou rozlohou nemuze byt umisténa
na ploSe ZZ. Pfesahuije totiz plochu 25 m 2.

Na parcelach 70/1 a 2281 se nachdzi sady (jablong, hrusné, slivoné aj.) a jsou vyuzZivany také
k chovu hospodarskych zvifat. Z téchto divodu byly a také jsou oploceny kvili ochrané pfed
zvéfi a pfed zabéhnutim chovanych zvifat.
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Z4dam o zménu plochy ZZ na plochu SV v mistg, kde stoji stavba pod &islem st. 440 a
posunuti hranice zastavéné oblasti dale od hranice stavby pod Cislem 440.

Reseni:

Pfipomince se vyhovuie.

Plocha SV se prodlouzi za hranici stavby st. 440, zapracovano.

Z4dam o zrudeni zakazu oploceni na plochach AX, které jsou na parcele 70/1 a ¢astetné na
parcele 2281 Nebo zménu téchto ploch na takové, kde je povoleno oploceni.

Reseni:

Pfipomince se vyhovuje.

V plochach AX bude podminéné pripustné oploceni ohradniky za dcelem obhospodarovani ZPF a chovu
hospodarskych zvirat.

Jifi Gregurek, Hrnéifska 529, Zlin
dne 4.1. 2022 ¢. j. MMZL 003025/2023

Jsem vlastnikem pozemku parc. €. 1216/148 v katastrainim Gzemi Doubravy v obci Doubravy u Zlina. Zminény
pozemek je vyuZivan jako louka s budoucim vyhledem smiSeného venkovského bydleni.

Jako vlastnik pozemku v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném
znéni, podavam proti navrhu tzemniho planu obce Doubravy, zvefejnénou Vefejnou vyhlaskou ze dne 22.11.2022 v
zékonné Ihaté timto nasledujici namitku:

Namitka ke zapracovani navrhu zaboru cesty po parcele €. 1216/148 pod oznaCenim DX 8 doprava a jina.

VlySe uvedenou namitku odivodriuji takto:

Zapracovany navrh cesty - komunikace neni smysiny, protoze nefesi souhlasy dalSich viastnikt dotenych pozemku k
jejimu propojeni, navic neobslouzi vyuZiti celého zajmového celku pro zastavbu.

Reseni:

Pfipomince se vyhovuje.

Némitka byla vyhodnocena jako pfipominka vzhledem ktomu, Ze v této fazi projednani Ize vznaset pouze
pfipominky, tak jak bylo uvedeno ve vefejné vyhlasce. Projektant zapracoval vySe zminénou pfipominku do
projektové dokumentace, zapracoval obsluznou komunikaci (DX- Z 8) pro zajisténi dopravni obsluznosti plochy SV - 2.2

Martin Tala$, Palackého 1504, Napajedla
dne 6.1. 2023 €. j. MMZL 005523/2023
Namitky :

1. Pozemek dle dokumentace Navrhu uzemniho planu tvofi plochu MN - SmiSeného nezastavéného
Uzemi, s 6imz Zadatel nesouhlasi.

2. Zadatel je pfesvédgen, 7e Navrh (izemniho planu nedostate¢né zohledfiuje potencial rozvoje obce
Doubravy. Prostor pro dalsi rozvoj obce Doubravy je omezen zejména kvili georeliéfu. Obec
Doubravy se rozklada v udoli orientovaném k jihu, kam by dle Zadatele mé&l sméfovat i dalsi pirozeny
rozvoj obce.

3. Pozemek plynule navazuje na vyznamnou rozvojovou plochu ur¢enou dle platného uzemniho planu
k individualnimu bydleni.

4. Zadatel je pfesvédéen, Ze by bylo z urbanistického hlediska vhodné, aby byl Pozemek zahrnut do
ploch SV — SmiSenych obytnych venkovskych ( ,Plochy SV*).

5. Zadatel se dale domniva, Ze by bylo vhodné Pozemek véetné pozemku parc. & 1216/10 (jizv
Navrhu Uzemniho planu oznaCen jako rozvojova plocha SV 20) a pozemku parc. €. 1216/12, vSe v k.0.
Doubravy v rozsahu dle zakresu, ktery tvofi pfilohu €. 1 (,Rozvojové plochy"), za pfedpokladu existujiciho
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zajmu vSech dotCenych vlastnik(, fesit komplexné jiz v ramci Navrhu Gzemniho planu tak, aby méla obec
Doubravy jasné stanovenou strategickou vizi dlouhodobého rozvoje obce. Obec Doubravy by tak mohla
stanovit vhodnou prostupnost a obsluznost Rozvojové plochy, ale i bezprostfedné navazujici rezidencni
zastavby. Timto postupem by nedochazelo k parcialnimu, nekoncep&nimu rozvoji a vzniku individualnich
chaotickych lokalit bez vzajemného propojeni. DalSim dlvodem pro zvoleni komplexniho a jednotného
feSeni Rozvojovych ploch navrzenych Zadatelem je snaha o nastaveni dlouhodobého planu rozvoje obce
tak, aby nemuselo nasledné dochazet k dil¢im zméndm uzemné planovaci dokumentace, které jsou
finan¢né, administrativng i Easové naroéné pro vSechny zic¢astnéné subjekty.

6. V navaznosti na odstavec ¢&. 5. je dulezité pojmout Rozvojové plochy komplexné i z divodu zajisténi
dostatecné kapacity dopravnich cest a inZzenyrskych siti pro budouci rozvoj obce jiznim smérem. JelikoZ je
v Navrhu Gzemniho planu uvedena pouze rozvojova plocha SV 20, m4 Zadatel divodnou obavu, Ze by
mohlo dojit k zablokovani Pozemku (potazmo Rozvojovych ploch jako celku) Zadnym Ci nedostateGnym
dopravnim napojenim, a to véetné nedostatenych kapacit inzenyrskych siti. Zadatel tedy trvad na
implementaci nastroje do Navrhu Gzemniho planu, ktery zajisti Zadateli pfistup na Pozemek z hlavni
komunikace (Silnice 11/490). Zadatel ma diivodné pochybnosti, Ze se jedna o jediny mozny pfistup na
pozemek z duvodu velmi slozZitych majetkopravnich vztahd parcely 1216/13, které se jinak jevi jako
alternativni dopravni fe$eni. Zadatel je presvédcen, Ze nebude-li nyni zajistén pfistup na Pozemek, mize
dojit k zablokovani rozvoje Pozemku navzdy. 7. Zadatel sije védom pfipadné nutnosti vyuziti nastroje
zpracovani uzemni studie &i vyuziti etapizace (pfip. Rozvojovych ploch) pfed moznosti povoleni konkrétniho
vyuziti Pozemku, aby bylo zajisténo komplexnifeSenirozvoje obce Doubravy.

Reseni:

Pripomince se ¢aste¢né vyhovuje.

Némitka byla vyhodnocena jako pfipominka vzhledem ktomu, Ze v této fazi projednani Ize vznaset pouze
pfipominky, tak, jak bylo uvedeno ve vefejné vyhlasce.

V izemnim planu je v soucasnosti navrzeno dostatek ploch pro bydleni a nelze prokazat potfebu dalSich.
Vypocet o potiebé ploch pro bydleni, ktery vyZaduje stavebni zakon § 53, odst. 5, pism. f) je uveden v textové
casti oddvodnéni na str. 50 ,, Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch,“ a vyplyva z néj, Ze obec dle
dolozenych vypoctl potiebuje cca 5,9 ha ploch pro bydleni. Projednavanym navrhem je navrzeno celkem 9,04
ha. Z toho vyplyva, Ze navrZzenych ploch pro bydleni je v tuto chvili dostatek a nelze navrhovat dal$i, dokud
nedojde k jejich zastavéni. Pozemek parc.¢. 1216/150 k.4. Doubravy je z divodu budouciho rozvoje obce
zaclenén do uzemni rezervy R1. Rovnéz sousedni pozemek parc.c. 1216/12 k.u. Doubravy, ktery navazuje na
rozvojovou plochu SV (Z.30) byl zafazen do ploch rezerv R1, aby obec méla stanovenou vizi dlouhodobého
rozvoje obce. Dopravni napojeni plochy R1 je zajiSténo vymezenim plochy DX (Z.31) . Plocha SV - Z.30
vymezuje lokalitu, ve které je provéfeni jejiho vyuZiti podminéno zpracovanim tzemni studie. Uzemni studie
bude fesit parcelaci, dopravni obsluznost, prostupnost dzemim, technickou infrastrukturu a prostorovou regulaci.
V Uzemnim planu je vyznaCena plocha rezervy R.1 rovnéZ z divodu, aby do budoucna byla zajiSténa navaznost
na dopravni obsluZnost a inZenyrské sité.

8. Zadatel dale upozoriiuje, Ze jsou v Navrhu Gzemniho planu v ramci Ploch SV nadale zahmuté
pozemky, které nejsou dlouhodobé vyuzivany ke svému ucelu a omezuji dal$i rozvoj obce Doubravy. Jedné se
napfiklad o plochy oznaCené v Navrhu Uzemniho planu jako plochy SV 1a SV 2. Sou€asti pofizovani nové
Uzemné planovaci dokumentace by meélo byt i vyhodnoceni naplfiovani platného/pivodniho (Uzemniho
planu a nevyuzité plochy by mély byt vyfazeny ze zastavitelnych ploch a pfipadné nahrazeny novymi
Plochami SV. Doposud nevyuzité Plochy SV by tak mohly byt zménény napfiklad na plochy ZS -zeleri sidelni
nebo ZZ - zeler zahrady.

Reseni:

Pripomince se nevyhovuje.

Vlastnik pozemku parc.¢. 1216/148, jehoz pozemek je umistény v plose SV - Z.2 pozadal na zakladé vyvéseni
vefejné vyhlasky o spoleéném jednani o navrhu Uzemniho planu Doubravy o zménu dopravni obsluznosti této
plochy pravé z divodu, aby tato plocha mohla byt vyuzita k svému G&elu. V navrhu UP byla navrzena plocha pro
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dopravu DX — Z8 pro zajisténi dopravni obsluznosti plochy SV — 2.2 a SV - Z.1. Navrhové plochy SV Z1 a SV 22
Zlstanou z vySe uvedenych divodi v dzemnim planu zarazeny.

9. Zadatel dale sdéluje, 7e ma zajem po vydani opatfeni obecné povahy nového Uzemniho planu
obratem u€init takové kroky, které povedou k zastavéni Pozemku &i potazmo Rozvojovych ploch, aby doslo k
naplnéni Gzemniho planu. V8e samoziejmé dle strategie a predstav zastupitelstva obce, vlastnik dotenych
pozemk( a regulativii nového Uzemniho planu.

Z vy$e popsanych divodi Zadatel pozaduje, aby byl Navrh Gzemniho planu zménén tak, aby byl
Pozemek (potazmo Rozvojové plochy) zafazeny do zastavitelnych Ploch SV. Zadatel dale pozaduje
implementaci vhodnych nastrojii zemniho planovani tak, aby nedos$lo k zablokovani pfistupu na Pozemek z
hlavni komunikace (silnice 111490).

Reseni:

Pripomince se ¢aste¢né vyhovuje.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze pozemek je zafazen do Uzemni rezervy R1 ploch pro bydleni a to z divodu
dostatku navrzenych ploch pro bydleni. Plochou DX — Z.31 je zajitén pfistup ze silnice Doubravy — Hfiviniv
Ujezd (1l/ 490) k tzemni rezervé, v jejiz plose se pozemek parc.é. 1216/150 v k.ui. Doubravy nachazi.

Marta Tobolakova, Doubravy ¢.p. 37
dne 6.1. 2023 €. j. MMZL 005716/2023
Namitky :

1. Pozemek dle dokumentace Navrhu Gzemniho planu tvofi plochu MN - SmiSeného nezastavéného
Gzemi, s &imz Zadatel nesouhlasi.

2. Zadatel je pfesvédgen, 7e Navrh (zemniho planu nedostate¢né zohledfiuje potencial rozvoje obce
Doubravy. Prostor pro dal$i rozvoj obce Doubravy je omezen zejména kvili georeliéfu. Obec
Doubravy se rozklada v udoli orientovaném k jihu, kam by dle Zadatele mé&l sméfovat i dalsi piirozeny
rozvoj obce.

3. Pozemek plynule navazuje na vyznamnou rozvojovou plochu uréenou dle platného uzemniho planu k
individuainimu bydleni.

4. Zadatel je presvédéen, ze by bylo z urbanistického hlediska vhodné, aby byl Pozemek zahrnut do
ploch SV -SmiSenych obytnych venkovskych (,Plochy SV").

5. Zadatel se dale domniva, Ze by bylo vhodné Pozemek véetné pozemku parc. & 1216/10 (jizv
Navrhu Uzemniho planu oznacen jako rozvojova plocha SV 20) a pozemku parc. €. 1216/12, vée v k..
Doubravy v rozsahu dle zakresu, ktery tvofi pfilohu €. 1 (,Rozvojové plochy"), za pfedpokladu existujiciho
zajmu vSech dotCenych viastnikd, feSit komplexné jiz v rémci Navrhu Gzemniho planu tak, aby méla obec
Doubravy jasné stanovenou strategickou vizi dlouhodobého rozvoje obce. Obec Doubravy by tak mohla
stanovit vhodnou prostupnost a obsluznost Rozvojové plochy, ale i bezprostfedné navazujici rezidenéni
zastavby. Timto postupem by nedochazelo k parcialnimu, nekoncepénimu rozvoji a vzniku individualnich
chaotickych lokalit bez vzajemného propojeni. Dal$im divodem pro zvoleni komplexniho a jednotného
feSeni Rozvojovych ploch navrzenych Zadatelem je snaha o nastaveni dlouhodobého planu rozvoje obce
tak, aby nemuselo nésledné dochézet k dilCim zméndm uzemné planovaci dokumentace, které jsou
finan¢né, administrativné i Casové naroCné pro vSechny zic¢astnéné subjekty.

6.V navaznosti na odstavec €. 5.je dlleZité pojmout Rozvojové plochy komplexné i z divodu zajisténi
dostatecné kapacity dopravnich cest a inZenyrskych siti pro budouci rozvoj obce jiznim smérem. JelikoZ je
v Navrhu Gzemniho planu uvedena pouze rozvojova plocha SV 20, ma Zadatel divodnou obavu, Ze by
mohlo dojit k zablokovani Pozemku (potazmo Rozvojovych ploch jako celku) zadnym & nedostateCnym
dopravnim napojenim, a to véetné nedostatednych kapacit inzenyrskych siti. Zadatel tedy trva na
implementaci nastroje do Navrhu Gzemniho planu, ktery zajisti Zadateli pfistup na Pozemek z hlavni
komunikace (Silnice 11/490). Zadatel m& divodné pochybnosti, ze se jedna ojediny mozny pfistup na
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pozemek z divodu velmi sloZitych majetkopravnich vztaht parcely 1216/13, které se jinak jevi jako
alternativni dopravni feSeni. Zadatel je pfesvédcen, e nebude-li nyni zaji$tén pfistup na Pozemek, miize
dojit k zablokovani rozvoje Pozemku navzdy. 7. Zadatel sije védom pFipadné nutnosti vyuZiti nastroje
zpracovani Uzemni studie &i vyuziti etapizace (pfip. Rozvojovych ploch) pfed moznosti povoleni konkrétniho
vyuZiti Pozemku, aby bylo zajisténo komplexnifeSenirozvoje obce Doubravy.

Reseni:

Pripomince se ¢aste¢né vyhovuje.

Némitka byla vyhodnocena jako pfipominka vzhledem ktomu, Ze v této fazi projednani Ize vznaset pouze
pfipominky, tak, jak bylo uvedeno ve vefejné vyhlasce.

V izemnim planu je v soucasnosti navrzeno dostatek ploch pro bydleni a nelze prokazat potfebu dalSich.
Vypocet o potfebé ploch pro bydleni, ktery vyZaduje stavebni zakon § 53, odst. 5, pism. f) je uveden v textové
casti oddvodnéni na str. 50 ,, Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch,“ a vyplyva z néj, Ze obec dle
dolozenych vypoctl potiebuje cca 5,9 ha ploch pro bydleni. Projednavanym navrhem je navrzeno celkem 9,04
ha. Z toho vyplyva, Ze navrZzenych ploch pro bydleni je v tuto chvili dostatek a nelze navrhovat dal$i, dokud
nedojde k jejich zastavéni. Pozemek parc.C. 1216/12 k.0. Doubravy je z divodu budouciho rozvoje obce
zaclenén do uzemni rezervy R1 a navazuje na rozvojovou plochu SV (Z2.30) . RovnéZ sousedni pozemek parc.¢.
1216/150 k.a. Doubravy byl zafazen do ploch rezerv R1, aby obec méla stanovenou vizi dlouhodobého rozvoje
obce. Dopravni napojeni plochy R1 je zajiSt€no vymezenim plochy DX (Z.31) . Plocha SV - Z.30 vymezuje
lokalitu, ve které je provéfeni jejiho vyuZiti podminéno zpracovanim dzemni studie. Uzemni studie bude Fesit
parcelaci, dopravni obsluznost, prostupnost Uzemim, technickou infrastrukturu a prostorovou regulaci.
V Gzemnim planu je vyznacena plocha rezervy R.1 rovnéz z divodu, aby do budoucna byla zaji$téna navaznost
na dopravni obsluznost a inZzenyrské sité.

8. Zadatel dale upozoriiuje, Ze jsou v Navrhu Gzemniho planu v ramci Ploch SV nadale zahmuté
pozemky, které nejsou dlouhodobé vyuzivany ke svému ucelu a omezuji dal$i rozvoj obce Doubravy. Jedné se
napfiklad o plochy oznaCené v Navrhu Uzemniho planu jako plochy SV 1a SV 2. Sou€asti pofizovani nové
Uzemné planovaci dokumentace by mélo byt i vyhodnoceni naplfiovani platného/pivodniho (Uzemniho
planu a nevyuzité plochy by mély byt vyfazeny ze zastavitelnych ploch a pfipadné nahrazeny novymi
Plochami SV. Doposud nevyuzité Plochy SV by tak mohly byt zménény napfiklad na plochy ZS -zeleri sidelni
nebo ZZ - zeler zahrady.

Reseni:

Pripomince se nevyhovuje.

Vlastnik pozemku parc.¢. 1216/148, jehoz pozemek je umistény v plose SV - Z.2 poZadal o zménu dopravni
obsluznosti této plochy prévé z divodu, aby tato plocha mohla byt vyuZita k svému tcelu. V nvrhu UP byla
navrZena plocha pro dopravu DX - Z8 pro zajisténi dopravni obsluznosti plochy SV —Z.2 a SV - Z.1. Navrhové plochy
SV Z1a SV Z2 ziistanou z vySe uvedenych divod( v tizemnim planu zafazeny. Pripomince se nevyhovuje.

9. Zadatel dale sdéluje, 7e ma z&jem po vydani opatfeni obecné povahy nového Uzemniho planu
obratem u€init takové kroky, které povedou k zastavéni Pozemku ¢i potazmo Rozvojovych ploch, aby do3lo k
naplnéni Uzemniho planu. VSe samoziejmé dle strategie a pfedstav zastupitelstva obce, vlastnikd dotéenych
pozemk( a regulativii nového izemniho planu.

Z vye popsanych divodi Zadatel pozaduje, aby byl Navrh Uzemniho planu zménén tak, aby byl
Pozemek (potazmo Rozvojové plochy) zafazeny do zastavitelnych

Reseni:
Pripomince se ¢astecné vyhovuje.
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Z vySe uvedeného vyplyva, Ze pozemek je zafazen do Uzemni rezervy R1 ploch pro bydleni a to z divodu
dostatku navrzenych ploch pro bydleni. Plochou DX - Z.31 je zajistén pristup ze silnice Doubravy — Hiiviniv
Ujezd (Il/ 490) k uzemni rezervé, v jejiZ ploSe se pozemek parc.¢. 1216/150 v k.u. Doubravy nachazi.

UCINNOST

Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ust. § 173 odst. 1 spravniho Fadu ucinnosti patnactym dnem po dni
vyvéseni vefejné vyhlasky.

Pouceni

Do Opatfeni obecné povahy €. ........ — Uzemniho planu Doubravy tj. textové a grafické ¢asti muze dle
ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho fadu kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné
povahy vydal.

Proti Opatfeni obecné povahy €. ....... — Uzemnimu planu Doubravy nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2
spravniho fadu podat opravny prostfedek.

razitko obce Doubravy

mistostarosta obce

Seznam priloh, které jsou nedilnou soucasti tohoto opatieni obecné povahy:

Uzemni plan Doubravy - textova &ast - pfiloha &. 1
Uzemni plan Doubravy - graficka ¢ast - pfiloha é&. 2
Uzemni plan Doubravy - textova &ast odivodnéni - pfiloha é. 3

Uzemni plan Doubravy - graficka ¢ast odtivodnéni - pfiloha &. 4
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